FOIG-

CONTRACT DE INCHIRIERE
NR. [&002/ O L.l

Subscrisele:

Societatea Comerciala CONTINENT MARINE ENTERPRISE SA in insolventd, persoand

Coordonator, denumitd in continuare ,Proprietar - Prestator”
si

CLUBUL SPORTIV MUNICIPAL BUCURESTI SRL cu sediul social in Bucuresti, sector 3,
Calea Vitan nr. 242, identificat cu certificatul de identitate sportiva nr.
B/A1/00010/2007, cod fiscal 22389856, avand contul de virament bancar (IBAN):

[ kehis la Trezoreria Sectorului 3 Bucuresti si datele

de contact e-mail secretariat@csmbucuresti.ro, reprezentatd legal de Dna. Gabriela
Szabo in calitate de Director General, denumitd in continare , Locatar - Beneficiar”

Avand in vedere ca:

> Societatea Comerciald CONTINENT MARINE ENTERPRISE SA, este unicul proprietar
al imobilului situat in Bucuresti, sector ﬁuare

»Imobilul”;

» Societatea Comerciald CONTINENT MARINE ENTERPRISE SA este o societate aflatd in
insolventd, avand ca reprezentant legal lichidator judiciar LIDER Lichidare si
Reorganizare SPRL, conform sentintd Civild nr. 6360/24.06.2014 pronuntatd de
Tribunalul Bucuresti, sectia a Vll-a Civila, in dosar nr. 35255/3/2009;

> CLUBUL SPORTIV MUNICIPAL BUCURESTI, doreste inchirierea in Imobil a unui spatiu
in vederea desfasurarii activitdtii de depozitare;

denumite in continuare separat “Partea” si impreund “Partile”, au hotdrat incheierea
prezentului contract, in conditiile si termenii care urmeaza.
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Art. 1 - OBIECTUL CONTRACTULUI
1.1. S.C. CONTINENT MARINE ENTERPRISE S.A. pune la dispozitia Locatarului spatiul
adecvat din imobil si curte interioara. Tn schimb, acesta din urmd se obligd la plata
chiriei spatiului utilizat precum si a contravalorii serviciilor prestate de catre
Proprietar, in conditiile prezentului Contract;
1.2.  Spatiile ce se inchiriaza sunt:
a) Depozitin suprafata de: 200 mp.
b) Curte interioara —uresti) in vederea utilizdrii ca
parcare auto : ----

Art. 2 DURATA CONTRACTULUI

2.1.  Prezentul Contract se incheie pe o perioadéd determinata de timp, respectiv 1 (un)
an, incepand cu data de 01.11.2021 si pan3 la data de 31.12.2021, cu posibilitatea
de prelungire prin acordul ambelor parti, exprimat cu minim 15 zile inainte de
expirarea Contractului.

Art. 3 CHIRIA, TARIFUL PRESTATIILOR
Locatarul - Beneficiar va achita Proprietarului - Prestator:

3.1. O chirie lunara calculatd dupa cum urmeaza:

a) Pentru spatiu depozit: 3.697,479 Lei/luna (exclusiv TVA);
b) Pentru spatiu curte interioara: --- Lei/luna (exclusiv TVA);

3.2. Urmatoarele tarife pentru serviciile privind:
a) Salubrizare: 42,02 Lei/luna (exclusiv TVA).
3.3. Contravaloarea utilitdtilor, dupa cum urmeaza:

a) Energie electrica: 42,02 Lei/luna (exclusiv TVA);
b) Apa :--- Lei/luna.

3.4. Valoarea totala a lunara a chiriei incluzand chirie spatiu depozit, salubrizare si
energie electrica este de 3.781,519 lei (exclusiv TVA)

La tarifele prevazute la Art. 3, pct. 3.1. 3.3. si 3.4 Proprietarul - Prestator va aplica
TVA.

pag. 2
L.S. L.S.
Proprietar — Prestator Locatar - Beneficiar



Art. 4

4.1

a)

b)

4.2

4.3

Art. 5

5.1.

5.2.

L.S.

MODALITATI S| CONDITII DE PLATA
Plata obligatiilor banesti se face de citre Locatarul - Beneficiar dupa cum urmezi:

Anticipat, la inceputul fiecdrei luni, in termen de 30 zile de la emiterea facturii fiscale
comunicatd de cdtre Proprietarul - Prestator Locatarului — Beneficiar;

Proprietarul — Prestator va comunica Locatarului - Beneficiar factura fiscald aferents
chiriei si in format electronic la adresa de email: secretariat@csmbucuresti.ro
conform art. 319 alin. 24 si alin. 26 din Codul Fiscal.

Tn cazul intarzierii la plats, Locatarul - Beneficiar va datora Proprietarului - Prestator
penalitati de 0,01% pe fiecare zi de intarziere, aplicate sumei restante, cat si plata de
daune —interese in cuantum de 0,01% din suma datorats.

Intarzierea la platd cu mai mult de 30 zile de la termenul scadent conduce la
incetarea de plin drept a Contractului fird a fi nevoie de interventia instantei de
judecatd sau de indeplinirea vreunei alte formalititi, dand dreptul Proprietarului -
Prestator la aplicarea oricarei masuri necesare in vederea recuperdrii prejudiciului
material cauzat. In acest caz desfiintarea Contractului se face in virtutea pactului
comisoriu de gradul IV, fara interventia justitiei.

DREPTURI $I OBLIGATII CONTRACTUALE

Referitor la spatiile inchiriate, pe toat3 durata Contractului Proprietarul - Prestator
are urmatoarele obligatii:

Sa predea spatiul inchiriat, Tn starea in care se afld la data semnarii prezentului
Contract;

Sd asigure folosinta linistitd, utild si neintrerupts a spatiului inchiriat pe toata durata
deruldrii Contractului, sub conditia indeplinirii la timp de cdtre Locatarul - Beneficar a
obligatiilor ce fi revin;

Proprietarul - Prestator garanteazd cd este detinitorul de drept al Imobilului si are
dreptul legal sa il inchirieze;

Sd asigure servicii de salubrizare pe rampa de circulatie pietonala si in curtea S.C.
Continental Marine Enterprise S.A.

Sd asigure alimentarea cu apd, canal ape uzate si energie electricd, contracost prin
instalarea de apometre si contoare de energie electricd sau pausal.

Sd pund la dispozitia Locatarului - Beneficiar o copie a Notificirii privind optiunea de
taxare a operatiunilor prevdzute la Art. 292, alin (2), lit. e) si f) din Codul fiscal, cu
stampila de inregistrare ANAF.

Referitor la spatiile inchiriate, pe toatd durata Contractului Locatarul - Beneficar
are urmatoarele obligatii:
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a) S& foloseascd spatiul inchiriat si bunurile primite pe inventar conform destinatiei care

rezultd din Contract, respectiv pentru desfdsurarea activitdtilor de depozitare;

b) Sa pastreze integritatea spatiului inchiriat, s&-| intretina in mod corespunzator, sa nu-

c)

| deteriorize sau sa-l degradeze;
Sa plateasca chiria;

d) La expirarea duratei prezentului Contract sd elibereze si sd restituie Imobilul in starea

in care a fost inchiriat cu exceptia uzurii normale. Lucrarile efectuate de catre Locatar
- Beneficar si care reprezintd imbunatatiri aduse de acesta spatiului inchiriat si nu
sunt demontabile, réman in proprietatea S.C. CONTINENT MARINE ENTERPRISE S.A.
fird a se percepe vreun echivalent banesc; in aceastd categorie intra instalatiile
electrice, sanitare, placidri cu faiantd sau gresie, montari de plafoane false,
compartimentdri cu pereti din gips carton sau alte materiale, precum si alte
Tmbunatatiri care se incorporeaza spatiului inchiriat;

e) Sa incheie contract/e de prestari servicii cu o societate/societati specializate in

f)

8)

colectarea deseurilor menajere si a deseurilor specifice activitatii desfasurate
(uleiuri, lemn, carton etc.);

Sa detina toate avizele si autorizatiile prevazute de legislatia in vigoare care sa-i
ateste capacitatea efectudrii actelor de comert. Locatarul - Beneficar se obligd sa nu
desfisoare activitati ilicite sau imorale in cadrul spatiului inchiriat;

S3 achite la termenele stabilite, obligatile banesti ce-i revin din executarea
prezentului Contract;

h) S& nu depoziteze produse inflamabile, explozibile, contaminate, radioactive (cu o

Art. 6

6.1.

L.S.

radioactivitate mai mare de 370 bg/kg — cs 137), droguri, arme, munitii sau substante
al ciror miros constituie sursa de contaminare a vecinatatilor admise;

S3 nu depund spre pastrare marfuri alterate, cu inceput de alterare sau
necorespunzitoare normelor sanitar-veterinare, fitosanitare, precum si marfuri in
ambalaje care prezinta scurgeri sau degradari;

S3 instruiasca personalul din subordine, care aduce sau ridica marfurile depozitate,
asupra normelor privind protectia muncii si PSI;

S3 permitd accesul in spatiul inchiriat a echipelor de interventie a S.C. Continent
Marine Enterprise S.A. pentru interventii la instalatiile electrice sau sanitare — de
comun acord cu anuntarea in termen de 12 de ore;

S3 nu comercializeze alte produse si sd nu efectueze alte activitdti decat cele
mentionate in Contract in spatiul inchiriat sau in afara lui.

SUBINCHIRIEREA, CESIUNEA S| TRANSFERUL CONTRACTULUI

Locatarul - Beneficar nu va putea ceda, prin cesiune totald sau partiala drepturile
rezultand din acest Contract, nici nu va putea sa procedeze la subinchirierea spatiului
sau la asocierea cu alte persoane fizice si/sau juridice in vederea exploatdrii in
comun, sub orice forma juridicd a spatiului inchiriat, fara acordul scris si prealabil al
Proprietarului - Prestator, fiind rdspunzdtor pentru orice consecinte asupra stadrii
spatiului inchiriat rezultate din nerespectarea acestei obligatii. Orice cesiune,
subinchiriere, asociere cu privire la spatiul inchiriat semnata fara acordul prealabil
scris al Proprietarului - Prestator va fi sanctionatd cu inopozabilitatea fatd de
Proprietarul - Prestator si plata de daune — interese de catre Locatarul - Beneficar.
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6.2.

Contractul rdmane valid in termenii si conditile agreate in eventualitatea cd
Proprietarul - Prestator va transfera total sau partial drepturile asupra Imobilului
unei alte persoane fizice sau juridice. intr-un asemenea caz, Proprietarul - Prestator
are obligatia sa notifice substituirea totald sau partiald a Proprietarului si va face
obiectul unui act aditional la prezentul Contract.

Art. 7 TNCETAREA CONTRACTULUI. SANCTIUNI

7.1.

Prezentul Contract poate inceta intr-unul din urmatoarele cazuri:

a) prin ajungere la termen in conformitate cu dispozitiile Art. 2, in situatia in care Partile

nu doresc prelungirea acestuia;

b) prin denuntare unilaterala adresata de oricare din Parti in termen de 30 de zile de la

data notificarii scrise a intentiei de reziliere a acestuia;

c) prin interventia pactului comisoriu de gradul IV, in cazul prevazut la art. 3.3.si art.4.3

din Contract

d) prin denuntare unilaterala adresata de oricare din Parti, pentru neexecutarea

Art. 8

8.1.

8.2.

Art. 9

L. S.

culpabila de catre cealaltd Parte a uneia din obligatiile ce-i incumbd conform
prezentului Contract, notificatd cu minim 30 zile calendaristice inainte. Data de la
care curge termenul de 30 zile este data inscrisd pe confirmarea de primire semnata
de catre Partea cdreia ii este adresata.

GARANTII

Proprietarul - Prestator are dreptul sa i solicite Locatarului - Beneficiar o garantie
pentru buna executie a Contractului, reprezentdnd contravaloarea unei luni de
functionare, returnabild odatd cu incetarea Contractului.

Suma de bani solicitata va fi considerata garantie pentru achitarea la zi a:

- tuturor sumelor datorate pentru utilitati la momentul ncetarii Contractului
(contravaloare facturi pentru utilitati ce vor fi primite ulterior incetarii
locatiunii);

- eventualele penalitati de intarziere datorate conform Contractului;

- daune pentru eventualele deteriorari ale spatiului Tnchiriat (altele decat uzura
normala).

CORESPONDENTA $I NOTIFICARILE
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9.1. Orice notificare facutd de o parte contractantd celeilalte pdrti va fi consideratd
valabil indeplinitd daca va fi transmisé prin scrisoare recomandatd cu confirmare de
primire, sau prin inménare sub semnaturd, la urmatoarele adrese:

a) Proprietar Prestator: adresa din Preambul

b) Locatar Beneficiar: adresa din Preambul

c) Email Proprietar: continentmarine@gmail.com
d) Email Locatar: secretariat@csmbucuresti.ro

9.2. Notificarea se considerd efectivd de la data primirii confirmarii de primire de catre
destinar.

9.3. Notificirile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti daca nu sunt
confirmate in scris conform celor de mai sus.

Art. 10 FORTA MAJORA

10.1. Forta majord apara de rispundere partea care o invoca. Prin caz de forta majord se
inteleg imprejurarile care au intervenit dupa incheierea Contractului, ca urmare a
unor evenimente extraordinare (rdzboi, calamitati, etc.), ce nu tin de vina
Proprietarului, neprevazute si inevitabile pentru una din parti.

10.2. Partea care invoca forta majora are obligatia sa aduca la cunostiinta celeilalte partiin
scris, in maximum 5 zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in
maximum 15 zile de la aparitie. Dovada va fi certificatd de Camera de Comert si
Industrie a Romaniei.

Art. 11 LEGEA $SI JURISDICTIA APLICABILE
11.1. Prezentul Contract reglementeaza raporturile juridice dintre partile semnatare.

11.2. Contractul a fost incheiat in conformitate cu legea romana, care va fi si legea
aplicabild contractului. Drepturile si obligatile partilor din Contract vor fi
interpretate conform cu legile din Romania.

11.3. Toate disputele derivind din Contract vor fi rezolvate pe cale amiabild. Daca
rezolvarea amiabild nu este posibild, orice litigiu derivand din incheierea, modificarea
sau executia Contractului vor fi supuse spre rezolvare instantelor judecatoresti
competente din Romania.

Art. 12 DISPOZITII FINALE

12.1. Tn cazul in care pdrtile isi incalc3 obligatiile, neexercitarea de cétre partea care sufera
vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau in echivalent banesc
a obligatiei respective nu inseamna ca ea a renuntat la acest drept al sau.

12.2. Locatarul - Beneficiar recunoaste prezentului Contract caracterul de titlu executor si
este de acord ca Proprietarul - Prestator sa treacd la executarea silita fara sa mai
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obtina pe cale judecdtoreascd un titlu executoriu pentru evacuarea din spatiu cat si
pentru recuperarea sumelor datorate, inclusiv a penalitatilor si a daunelor interese.

12.3. Proprietarul - Prestator are drept de retentie asupra bunurilor depozitate in spatiile
inchiriate, pand la achitarea integrald de cdtre Locatarul - Beneficiar a tuturor
sumelor datorate in temeiul Contractului, rezultate din chirii si/sau penalitati, daune
—interese.

12.4. Orice modificare a clauzelor prezentului contract se va face numai prin acordul
partilor exprimat in scris, prin act aditional.

12.5. 1n cazul in care o clauzd sau o parte din prezentul contract este declaratd nul3,
partile o vor inlocui prin alta care sd corespunda cat mai fidel spiritului acestui
contract. Celelalte clauze isi vor produce efectele in continuare, contractul
pastrandu-si valabilitatea si caracterul obligatoriu

Proprietar — Prestator, Locatar — Beneficiar, i
SC CONTINENT MARINE ENTERPRISE SA B _BUC

Lichidator judiciar,
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